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1973年、北海道生まれ。栗山町在住。
2014年、普及指導員を退職し、実家
の農業を営む。経営は和牛繁殖、施
設園芸が主体。普及指導員時代は、
主に水稲と農業経営を担当し、農業
経営の支援に尽力した。農業法人の
設立、経営試算ソフト「Hokkaido_Navi
システム」の開発、乾田直播の推進、
水田輪作体系の確立などに携わる。

齊藤義崇

 

第
二
十
六
章

土
地
や
建
物
を
合
わ
せ
て
不
動
産
と
い

う
言
葉
を
使
っ
て
い
る
が
、
そ
の
定
義
を

ご
存
じ
だ
ろ
う
か
。
日
本
で
は
、
不
動
産

は
土
地
と
そ
の
土
地
に
固
定
さ
れ
て
動
か

な
い
建
物
や
立
ち
木
な
ど
の
こ
と
と
民
法

で
定
め
ら
れ
て
い
る
。
今
回
調
べ
て
み
て

わ
か
っ
た
の
は
、
不
動
産
に
関
連
す
る
法

律
が
多
岐
に
渡
る
こ
と
だ
。
土
地
に
限
れ

ば
不
動
産
登
記
法
に
よ
る
地
目
の
分
類
に

よ
っ
て
監
督
省
庁
も
違
え
ば
、
売
買
・
譲

渡
の
ル
ー
ル
も
違
っ
て
く
る
。
参
考
ま
で

に
不
動
産
取
引
に
関
連
す
る
法
律
を
表
１

に
ま
と
め
て
み
た
。

最
も
身
近
な
の
は
住
ま
い
に
関
す
る
宅

地
だ
ろ
う
。
売
り
主
と
買
い
主
が
直
接
、

売
買
を
行
な
う
場
合
を
除
い
て
、
多
く
は

不
動
産
仲
介
業
者
が
仲
介
し
て
い
る
。
そ

の
仲
介
料
は
上
限
を
法
律
が
定
め
て
お

り
、
不
動
産
価
格
の
３
～
５
％
に
消
費
税

を
加
え
た
額
と
な
っ
て
い
る
。
不
動
産
価

格
が
２
０
０
万
円
以
下
で
あ
れ
ば
そ
の

５
・
４
％
、
２
０
０
万
円
以
上
４
０
０
万

円
以
下
で
４
・
32
％
、
４
０
０
万
円
以
上

で
３
・
24
％
に
定
め
て
い
る
。

不
動
産
仲
介
業
者
の
取
り
分
と
な
る
仲

介
料
は
、
一
社
で
仲
介
が
完
了
で
き
れ
ば

「
両
手
」
と
言
わ
れ
、売
り
主
、買
い
主
の

双
方
か
ら
仲
介
料
が
も
ら
え
る
。「
片
手
」

と
は
ど
ち
ら
か
し
か
仲
介
で
き
な
か
っ
た

と
き
に
も
ら
え
る
仲
介
料
の
こ
と
で
あ

る
。
素
人
考
え
だ
と
両
手
の
ほ
う
が
儲
か

る
と
考
え
る
の
だ
が
、
不
動
産
業
に
携
わ

る
義
弟
に
聞
い
て
み
る
と
そ
う
と
は
言
え

な
い
よ
う
だ
。
両
手
仲
介
に
こ
だ
わ
る
と

自
社
で
情
報
を
公
表
し
な
か
っ
た
り
、
他

社
が
買
い
主
を
見
つ
け
て
も
売
り
主
に
伝

え
な
か
っ
た
り
、
仲
介
料
が
２
倍
に
な
る

の
で
売
買
価
格
を
下
げ
た
り
す
る
こ
と
も

あ
る
そ
う
だ
。
こ
う
し
た
リ
ス
ク
も
あ
る

の
で
、
共
同
仲
介
と
い
っ
て
、
他
の
不
動

産
会
社
と
連
携
し
て
売
買
す
る
ほ
う
が
ス

ム
ー
ズ
に
仲
介
で
き
る
と
い
う
。
さ
っ
さ

と
捌
い
て
、
次
の
物
件
と
取
り
引
き
を
進

め
て
い
く
方
が
効
率
も
い
い
の
だ
ろ
う
。

宅
地
に
つ
い
て
は
こ
の
よ
う
に
不
動
産

仲
介
の
仕
組
み
が
法
律
の
も
と
で
運
用
さ

れ
て
い
る
が
、
農
地
の
売
買
に
つ
い
て
は

農
地
法
の
管
轄
下
に
あ
る
。
地
域
に
よ
っ

て
事
情
は
大
き
く
異
な
る
と
思
い
つ
つ

も
、
農
地
売
買
も
ル
ー
ル
を
設
定
す
る
こ

と
で
、
民
間
の
不
動
産
仲
介
業
者
に
農
地

の
仲
介
の
一
部
を
委
託
し
て
み
て
は
ど
う

だ
ろ
う
か
。
農
地
法
で
農
地
を
取
得
す
る

者
を
制
限
す
る
こ
と
に
は
賛
成
だ
が
、
官

営
だ
か
ら
と
い
っ
て
公
正
、
公
平

で
は
な
い
し
、
ト
ラ
ブ
ル
が
な
い

わ
け
で
は
な
い
の
だ
か
ら
。

民
間
委
託
は
、
農
業
委
員
会
の

手
に
負
え
な
い
、
相
続
し
た
不
在

地
主
が
所
有
す
る
耕
作
放
棄
地

か
ら
着
手
し
て
も
ら
い
た
い
。
そ

の
台
帳
を
公
開
し
、
不
動
産
会
社

の
仲
介
参
入
を
許
可
す
れ
ば
、
こ

の
仲
介
が
成
立
し
た
場
合
に
は

農
業
委
員
会
が
民
間
斡
旋
の
案

件
と
し
て
取
得
・
許
可
の
決
定
を

す
れ
ば
よ
い
。
農
業
委
員
会
の
面

子
も
保
て
る
し
、
耕
作
放
棄
地
移

動
が
経
済
に
プ
ラ
ス
に
作
用
す

る
と
思
う
。
農
地
を
相
続
し
た
け

不
動
産
の
売
買

農
地
と
投
資
と
コ
ス
ト
の
話
②
　
売
買
に
よ
る
規
模
拡
大

ど
扱
い
に
困
っ
て
い
る
人
が
い
る
一
方

で
、
あ
の
農
地
が
手
に
入
れ
ば
、
地
続
き

で
耕
作
し
や
す
い
の
に
と
切
望
し
て
い
る

人
も
い
る
の
だ
。

農
地
バ
ン
ク
を
つ
く
り
、
農
地
の
流
動

化
を
進
め
よ
う
と
し
て
も
、
一
向
に
成
果

が
見
え
な
い
の
で
あ
れ
ば
、
市
場
経
済
の

仕
組
み
に
委
ね
る
の
も
一
つ
の
方
法
だ
ろ

項目 法律 管轄する省庁

土地の利用
都市計画法 国土交通省
国土利用計画法 国土交通省

建物の建築

建築基準法 国土交通省

都市の低炭素化の促進に関する法律
国土交通省
環境省

経済産業省

売買や賃貸借

民法 法務省
宅地建物取引業法 国土交通省
借地借家法 法務省
消費者契約法 内閣府
農地法 農林水産省
農業経営基盤強化促進法 農林水産省

権利関係
民法 法務省
建物の区分所有等に関する法律 法務省
借地借家法 法務省

不動産登記 不動産登記法 法務省
※不動産流通推進センター、農林水産省のホームページより抜粋

表１：不動産取引に関連する法律
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う
。
情
報
が
公
示
さ
れ
て
い
れ
ば
、
農
業

に
興
味
を
も
つ
人
も
増
え
る
。
農
村
を
守

り
た
い
、
守
ら
ね
ば
と
、
農
業
界
だ
け
で

考
え
て
国
家
予
算
を
投
じ
て
も
、
衰
退
感

は
否
め
な
い
。
駄
目
な
ら
や
り
直
せ
ば
い

い
の
だ
か
ら
、
農
地
の
規
制
を
少
し
ず
つ

緩
め
、
市
場
経
済
に
委
ね
る
。
そ
ん
な
方

法
を
考
え
て
も
い
い
時
代
で
あ
る
。

さ
て
、
今
回
の
テ
ー
マ
は
売
買
に
よ
る

規
模
拡
大
で
あ
る
。
投
資
と
コ
ス
ト
の
話

は
、
軍
資
金
の
調
達
と
そ
の
運
用
で
あ
る

と
説
明
し
た
の
を
覚
え
て
い
る
だ
ろ
う

か
。
図
１
に
財
務
２
表
と
売
買
の
考
え
方

を
示
し
た
。
久
し
ぶ
り
に
、
貸
借
対
照
表

と
損
益
計
算
書
の
６
つ
の
数
字
を
使
っ
て

説
明
を
進
め
よ
う
。

ま
ず
貸
借
対
照
表
か
ら
見
て
い
こ
う
。

農
地
の
購
入
面
積
や
単
価
に
よ
っ
て
取
得

価
格
が
異
な
る
が
、
農
地
を
売
買
で
増
や

す
の
で
あ
れ
ば
、
購
入
資
金
を
調
達
し
な

く
て
は
い
け
な
い
。
仮
に
、
運
用
で
き
る

資
産
が
１
０
０
０
万
円
の
経
営
が
１
０
０

０
万
円
の
農
地
を
取
得
す
る
と
し
よ
う
。

当
然
、
資
金
は
自
己
調
達
が
で
き
な
い
。

資
産
の
す
べ
て
が
現
金
・
預
金
で
あ
る
は

ず
は
な
い
か
ら
だ
。
有
り
金
を
は
た
い
て

も
買
え
な
い
の
で
、
購
入
資
金
は
負
債
で

調
達
す
る
の
が
一
般
的
と
な
る
。

投
資
に
必
要
な
軍
資
金
を
負
債
で
調
達

す
れ
ば
自
己
資
本
比
率
は
こ
の
取
り
引
き

資
金
調
達
時
の
ポ
イ
ン
ト

を
反
映
し
て
減
り
、
自
己
資
本
で
充
当
で

き
れ
ば
も
ち
ろ
ん
自
己
資
本
比
率
が
上
が

る
。
自
己
資
本
比
率
は
経
営
の
安
定
性
を

示
す
指
標
と
な
る
。
す
で
に
黄
色
信
号
が

灯
っ
て
い
る
経
営
が
赤
信
号
に
な
ら
な
い

よ
う
慎
重
な
判
断
が
求
め
ら
れ
る
。

新
規
開
業
時
を
除
き
、
農
地
売
買
で
注

意
す
る
べ
き
筆
頭
事
項
は
、
経
営
が
所
有

す
る
資
産
以
上
の
買
い
物
は
し
な
い
こ
と

で
あ
る
。
購
入
し
た
農
地
か
ら
の
収
入
を

当
て
に
し
て
、
償
還
計
画
を
組
ん
で
も
実

行
で
き
る
と
は
限
ら
な
い
。
自
分
の
運
用

で
き
る
軍
資
金
以
上
の
借
金
は
し
な
い
こ

と
で
あ
る
。
た
だ
し
、
準
備
金
の
取
り
崩

し
か
、
個
人
な
ら
元
入
金
増
額
、
法
人
で

は
増
資
な
ど
で
資
金
繰
り
が
可
能
で
あ
れ

ば
、
何
も
問
題
は
な
い
。
胃
袋
が
小
さ
け

れ
ば
、満
腹
に
な
る
ま
で
食
べ
な
い
こ
と
。

農
地
が
増
え
て
も
、
利
益
を
生
ま
な
け
れ

ば
仕
事
が
増
え
る
だ
け
で
経
営
改
善
に
は

つ
な
が
ら
な
い
。
消
化
不
良
と
な
ら
な
い

た
め
に
も
、
各
自
の
経
営
サ
イ
ズ
に
見
合

っ
た
買
い
物
を
お
勧
め
す
る
。

売
買
に
よ
る
農
地
の
取
得
は
、
現
実
的

に
は
農
業
委
員
会
の
斡
旋
標
準
価
格
や
売

り
主
と
の
相
談
と
な
り
、
単
価
、
面
積
と

も
買
い
手
の
経
営
の
都
合
に
合
わ
せ
た
取

り
引
き
に
は
な
ら
な
い
。
ト
ラ
ク
タ
ー
で

あ
れ
ば
馬
力
も
グ
レ
ー
ド
も
経
営
者
自
身

図１：財務２表と売買の考え方

増える　　 下がる　　

軍資金を負債で
調達した場合

軍資金を自己資本で
充当した場合

減る　　 上がる　　

自己資本
比率

総資本
利益率

貸借対照表（期首）

資産

負債

資本

軍
資
金
の
調
達

軍
資
金
の
運
用

（借方） （貸方）

資産＝負債＋資本（総資本）

損益計算書

収益
費用

利益

（借方） （貸方）

貸借対照表（期末）

資産
負債

資本

（借方） （貸方）

貸借対照表（期末）

資産

負債

資本

（借方） （貸方）

（今回の投資分）

軍資金を
負債で調達

軍資金を
自己資本で

（今回の投資で
追加された分）

（今回の投資で
追加された分）

大きな買い物をするときは、軍資金の状態を見てから決めること。
満腹は消化不良のもとと心得よ！

●経営の安定性を図る指標

経
営
状
況
と
取
得
単
価
か
ら

効
果
的
な
規
模
拡
大
か
判
断
せ
よ
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物
を
買
う
場
合
に
は
利
息
が
つ
き
、
返
済

が
滞
れ
ば
督
促
さ
れ
、
さ
ら
に
行
き
詰
ま

れ
ば
倒
産
か
破
産
に
至
る
。
返
済
計
画
を

十
分
に
検
討
し
な
い
で
、
安
易
に
負
債
を

増
や
し
て
は
い
け
な
い
。

図
３
に
、
前
述
し
た
農
場
が
５
ha
の
農

地
を
１
２
５
０
万
円
で
購
入
し
、
借
入
金

で
売
り
主
に
支
払
っ
た
と
き
の
返
済
計
画

を
グ
ラ
フ
で
示
し
た
。
条
件
は
利
息
１
％

で
元
金
均
等
償
還
、
返
済
期
間
は
10
年
と

15
年
の
２
つ
の
事
例
を
計
算
し
て
み
た
も

の
で
あ
る
。

10
年
返
済
だ
と
利
息
の
合
計
は
70
万
円

を
下
回
る
が
、
15
年
返
済
で
は
１
０
０
万

円
と
な
る
。
同
じ
借
金
で
も
、
支
払
い
額

が
少
な
く
て
済
む
、
低
金
利
だ
か
ら
気
に

な
ら
な
い
と
い
う
理
由
で
、
返
済
年
数
を

長
く
し
が
ち
で
あ
る
が
、
こ
れ
は
次
の
農

地
取
得
の
足
か
せ
に
も
な
り
得
る
。
投
資

と
回
収
の
サ
イ
ク
ル
が
短
い
ほ
ど
、
チ
ャ

ン
ス
を
逃
さ
な
い
の
も
事
実
で
あ
る
。

農
地
の
購
入
に
よ
る
規
模
拡
大
は
、
最

強
か
つ
ス
タ
ン
ダ
ー
ド
な
方
法
と
位
置
付

け
た
が
、
負
債
が
多
額
に
な
る
場
合
は
諸

刃
の
剣
と
な
っ
て
自
己
の
経
営
に
降
り
か

か
る
。
担
い
手
だ
か
ら
地
域
で
信
頼
を
得

て
い
る
と
安
心
し
て
い
る
の
で
は
な
く
、

経
営
の
現
状
を
見
据
え
て
、
農
地
の
購
入

条
件
は
し
っ
か
り
吟
味
す
る
こ
と
!!　

土

地
は
流
動
し
や
す
く
な
っ
た
い
ま
、
規
模

拡
大
を
焦
る
必
要
は
な
い
。
資
金
調
達
の

無
理
は
禁
物
で
あ
る
。

生
産
す
る
の
で
あ
れ
ば
、
現
状
の
利
益
と

比
較
す
る
と
よ
い
。
30�

ha
で
６
０
０
万
円

の
利
益
を
上
げ
て
い
る
の
で
、
現
状
の
10

ａ
当
た
り
の
利
益
は
２
万
円
で
あ
る
。
２

万
円
を
下
回
る
利
益
獲
得
目
標
を
出
し
た

10
ａ
当
た
り
25
万
円
で
あ
れ
ば
購
入
を
迷

う
必
要
は
な
い
だ
ろ
う
。
単
価
50
万
円
と

な
る
と
、
所
有
農
地
も
含
め
た
経
営
全
体

で
利
益
増
を
目
論
む
必
要
が
出
て
く
る

が
、
取
得
で
き
な
い
価
格
で
は
な
い
。

総
購
入
額
か
ら
も
、
利
益
獲
得
目
標
か

ら
も
10
ａ
当
た
り
１
０
０
万
円
は
高
す
ぎ

る
単
価
で
あ
る
。
た
だ
し
自
己
資
金
で
買

え
る
な
ら
、手
を
出
し
て
も
い
い
と
思
う
。

そ
れ
は
投
資
資
金
の
回
収
が
滞
っ
て
も
、

借
入
金
と
違
い
、
返
済
に
追
わ
れ
な
い
か

ら
だ
。
自
己
資
金
を
寝
か
せ
て
い
て
も
低

金
利
な
経
済
状
況
に
照
ら
せ
ば
、
資
産
が

増
え
る
わ
け
で
は
な
い
。
利
回
り
は
悪
い

が
、
経
営
者
と
し
て
悪
い
考
え
で
は
な
い

と
感
じ
る
。

財
務
２
表
か
ら
大
ま
か
に
経
営
に
と
っ

て
妥
当
と
思
わ
れ
る
農
地
の
取
得
価
額
と

利
益
獲
得
目
標
を
想
定
す
る
の
は
、
そ
う

難
し
く
な
い
と
わ
か
っ
て
い
た
だ
け
た
と

思
う
。
付
き
合
い
や
情
に
流
さ
れ
て
、
回

収
不
能
な
債
権
を
手
に
し
な
い
た
め
の
予

防
線
を
張
っ
て
お
き
た
い
。

ど
の
よ
う
な
負
債
で
あ
っ
て
も
借
金
で

の
数
字
を
見
た
だ
け
で
も
、
消
化
不
良
と

な
り
そ
う
だ
。

で
は
10
ａ
当
た
り
50
万
円
で
は
ど
う
だ

ろ
う
か
？　

総
購
入
額
２
５
０
０
万
円
を

加
え
た
資
産
は
１
億
１
５
０
０
万
円
と
な

り
、自
己
資
本
比
率
は
41
％
と
な
る
。少
々

危
険
な
投
資
と
な
る
が
、
こ
の
程
度
が
購

入
総
額
か
ら
見
た
上
限
だ
ろ
う
。

最
後
に
10
ａ
当
た
り
25
万
円
、
総
購
入

額
が
１
２
５
０
万
円
で
取
得
で
き
た
と
し

て
同
様
に
計
算
す
る
と
、
自
己
資
本
比
率

は
46
％
と
な
る
。
経
営
に
与
え
る
影
響
は

少
な
く
、
購
入
で
き
る
妥
当
な
金
額
で
あ

る
。
こ
の
よ
う
に
、
ま
ず
判
断
材
料
と
な

る
の
が
、
購
入
後
の
貸
借
対
照
表
を
想
定

し
て
求
め
た
自
己
資
本
比
率
で
あ
る
。

次
に
10
ａ
当
た
り
の
利
益
で
考
え
て
み

よ
う
。
現
状
の
経
営
で
は
総
資
本
利
益
率

が
７
％
で
あ
る
か
ら
、
農
地
の
購
入
額
を

そ
の
ま
ま
資
産
と
考
え
る
と
、
そ
の
７
％

程
度
の
利
益
を
確
保
で
き
な
け
れ
ば
投
資

す
る
意
味
が
生
じ
な
い
。
そ
こ
で
、
そ
れ

ぞ
れ
の
購
入
総
額
に
７
％
を
掛
け
て
み

た
。
取
得
単
価
が
10
ａ
当
た
り
25
万
円
の

場
合
は
88
万
円
、
単
価
50
万
円
で
１
７
５

万
円
、
同
じ
く
単
価
１
０
０
万
円
で
３
５

０
万
円
で
、
利
益
の
獲
得
目
標
と
な
る
。

さ
ら
に
、
そ
れ
ぞ
れ
10
ａ
当
た
り
に
換

算
す
る
と
、
順
に
１
万
８
０
０
０
円
、
３

万
５
０
０
０
円
、
７
万
円
と
な
る
。
新
た

に
取
得
し
た
農
地
を
ど
う
利
用
す
る
か
に

関
わ
る
こ
と
だ
が
、
現
状
と
同
じ
品
目
を

が
決
め
ら
れ
、
価
格
も
納
得
づ
く
で
商
談

が
成
立
す
る
こ
と
を
思
え
ば
、農
地
の
取
り

引
き
は
思
い
通
り
に
い
か
な
い
も
の
だ
。

で
は
、
取
得
単
価
が
い
く
ら
な
ら
自
己

の
経
営
に
照
ら
し
て
購
入
を
決
め
ら
れ
る

だ
ろ
う
か
。
脳
ト
レ
を
兼
ね
て
、
こ
こ
で

シ
ミ
ュ
レ
ー
シ
ョ
ン
を
し
て
み
た
い
。

図
２
で
事
例
に
挙
げ
た
の
は
、
30�

ha
の

自
己
所
有
地
を
持
ち
、
水
稲
・
小
麦
・
大

豆
の
生
産
で
年
間
６
０
０
万
円
の
利
益
を

上
げ
、
９
０
０
０
万
円
の
総
資
産
を
持
つ

経
営
で
あ
る
。
財
務
２
表
を
簡
略
化
し
た

６
つ
の
数
値
で
示
し
た
が
、
こ
こ
か
ら
自

己
資
本
比
率
は
52
％
、
総
資
本
利
益
率
は

７
％
、
売
上
高
利
益
率
は
17
％
と
計
算
で

き
る
。
現
状
は
良
い
経
営
状
況
だ
と
判
断

し
て
い
い
だ
ろ
う
。

仮
に
こ
の
農
場
が
５
ha
の
農
地
の
売
買

話
を
持
ち
掛
け
ら
れ
て
い
る
と
す
る
。
10

ａ
当
た
り
の
単
価
が
い
く
ら
で
あ
れ
ば
、

購
入
で
き
る
状
況
に
な
る
だ
ろ
う
か
？   

取
得
単
価
は
10
ａ
当
た
り
25
万
円
、
50
万

円
、
１
０
０
万
円
の
３
パ
タ
ー
ン
を
想
定

し
て
み
た
。
そ
れ
ぞ
れ
５
ha
分
の
総
購
入

額
は
１
２
５
０
万
円
、
２
５
０
０
万
円
、

５
０
０
０
万
円
と
な
る
。

現
在
の
資
産
総
額
か
ら
考
え
る
と
10
ａ

当
た
り
１
０
０
万
円
で
は
、
５
０
０
０
万

円
の
買
い
物
と
な
り
、
資
産
が
１
億
４
０

０
０
万
円
に
膨
ら
む
。
自
己
資
本
を
充
当

で
き
ず
に
全
額
負
債
で
調
達
す
る
と
、
自

己
資
本
比
率
は
34
％
ま
で
低
下
す
る
。
こ

長
い
返
済
計
画
は

利
息
総
額
も
馬
鹿
に
な
ら
な
い
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図２：農地の取得単価の違いによる経営状況のシミュレーション

図３：負債の返済計画と利益目標
●返済期間10年の場合 ●返済期間15年の場合

利息は低くても、支払い年数が長くなれば、けっこうな金額となる。金融機関の返済計画表は穴が開くくらい、きちんと見るクセをつけよう
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返済元金 利息 利益目標 現状の利益

元金：1,250万円　利息：1.0％
利息合計：68万7500円

0

200

400
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800

1,000

1,200

1,400

返済元金 利息 利益目標 現状の利益

［千円］［千円］

元金：1,250万円　利息：1.0％
利息合計：100万円

●事例農場の財務２表（経営面積：自作地 30ha、主な作物：水稲・小麦・大豆）

□自己資本比率
資本 4,700
資産 9,000

□総資本利益率
利益 600
総資本 9,000

□売上高利益率
利益 600
収益 3,500

●取得価格の異なる３つの農地購入プラン
条件 取得予定面積：５ha、資金の調達方法：負債を想定

　①10ａ当たり 25万円の農地 ②10ａ当たり 50万円の農地 ③10ａ当たり 100万円の農地

25 50 100
5 5 5

1,250 2,500 5,000

□自己資本比率 □自己資本比率 □自己資本比率
資本 4,700 資本 4,700 資本 4,700
資産 10,250 資産 11,500 資産 14,000

●利益獲得の目標額
現状の30ha 当たり 600万円の利益獲得と同等　（2万円／ 10a）

　①10ａ当たり 25万円の農地 ②10ａ当たり 50万円の農地 ③10ａ当たり 100万円の農地

1,250 2,500 5,000
7 7 7
88 175 350

10a 当たり換算 1.8 10a 当たり換算 3.5 10a 当たり換算 7

総購入額

万円／ 10ａ
ha
万円

取得単価

総購入額

52%

7%

17%

取得単価
面積

＝

＝

＝

＝

＝

＝

万円／ 10ａ
面積 ha

万円

万円／ 10ａ
面積 ha

総購入額 万円

取得単価

万円
総資本利益率

41% ＝ ＝ 34%＝ ＝ 46% ＝ ＝

比較対象

％ ％
総購入額 万円 総購入額 万円 総購入額

利益目標額 万円
万円／ 10a

利益目標額
％

利益目標額 万円
万円／ 10a

総資本利益率
万円
万円／ 10a

総資本利益率

貸借対照表（期首）

負債
4,300

資本
4,700

（借方） （貸方）

損益計算書

収益
3,500

費用
2,900

600
利益

単位：万円 （借方） （貸方）単位：万円

資産
9,000

貸借対照表（期末）

負債
5,550

資本
4,700

（借方） （貸方） 単位：万円

資産
10,250

貸借対照表（期末）

負債
6,800

資本
4,700 4,700

（借方） （貸方） 単位：万円

資産
11,500

貸借対照表（期末）

負債
9,300

資本

（借方） （貸方） 単位：万円

資産
14,000

これまでと同等の利益を獲得
できれば利益増を見込める。
適正範囲の価格である

これまでより 1.8 倍の利益アップ
の努力が必要。所有地も含めた
利益増の戦略でギリギリ買える

3倍以上の利益増ができないと
負債の返済に支障を来す。
現在の経営状況では高すぎる


